Immobiliengruppe

Fiir Ihre Werte im Einsatz.

Idyllischer 2-Seiten Bauernhof mit Wohnhaus, Anbau, Scheune, kleinem Stall
u. traumhaftem Grundstiick

01561 Thiendorf

Details

ImmoNr
Objekityp
Kaufpreis

AuBen-Provision

Wohnflache

Ihr Ansprechpartner

Frau Cathleen Lehmann

L2 Immobiliengruppe
Dresdner Str. 59
01640 Coswig

5614
Einfamilienhaus
377.000,00 €
4,76% (inkl. MwSt)

vom Gesamtkaufpreis
der Immobilie.

ca. 216 m2

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
GrundstlicksgréBe
Anzahl sep. WC
Baujahr
Energieausweis

6

2

ca. 2.250 m?

1

1946
Bedarfsausweis

Tel./Mobil: 03523 / 533 663 / 0160 / 705 14 08

Fax: 03523 / 533 664

E-Mail: info@sachsen-zuhause.de

Web: www.sachsen-zuhause.de
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Endenergiebedarf 319,36 kWh/(m?a) wesentlicher Ol

Energietrager
Energieausweis gultig bis  13.09.2036 Befeuerung Ol

Heizungsart Zentralheizung (Ol)
Baujahr It. 1946 Terrasse Ja
Energieausweis Verfligbar ab (Text) nach Vereinbarung
Beschreibung

Dieser liebevoll gepflegte 2-Seiten-Hof ber(ihrt von der ersten Sekunde an. Auf ca. 216 m? Wohnflache und
2.250 m? Grundstiick erwartet Sie ein geborgenes Zuhause mit unendlich viel Potential und Freiraum fiir
Ihre persdnlichen Lebensziele.

Uberblick

EG: Ein groBer, einladender Flur empfangt Sie auf dieser Ebene. Hier erwarten Sie ein groBzigiger Raum
mit Zugang zum Biro/Kinderzimmer (noch nicht fertig gestellt), zwei Gastezimmer sowie ein praktisches Ta-
geslichtbad mit Dusche, WC und Waschmaschinenanschluss. Besonders komfortabel: Vom Erdgeschoss
aus haben Sie direkten Zugang sowohl zum Keller als auch zum Nebengebaude.

OG: Ein geraumiger Flur fihrt Sie direkt in das Herzstlick des Hauses. Das sehr groBe, lichtdurchflute-
te Wohn- und Esszimmer sorgt mit einem gemutlichen Kamin fir behagliche Abende. Die angrenzende
Wohnkiche begeistert mit einer modernen Kochinsel u. hochwertiger Ausstattung. Zudem befinden sich
auf dieser Ebene das einladende Elternschlafzimmer sowie ein stilvolles Tageslichtbad mit Badewanne,
Dusche, WC und einem groBen Waschbecken.

DG: voll ausgebaut und flexibel als gemutlicher zusatzlicher Wohnraum, Studio oder Spielbereich nutzbar.

Keller: Das Haupthaus ist unterkellert. Neben dem Heizungsraum befindet sich hier ein moderner Wirt-
schaftsraum, der die zukunftssichere Technik wie z.B. fur die Photovoltaikanlage, den Stromspeicher und
die Wallbox beherbergt.

Nebengebaude: Das Nebengebaude begeistert mit einem historischen Gewdlbe, einem weiteren vielseitig
nutzbaren Raum u. einem praktischen Gaste-WC. Das absolute Highlight ist der groBe, helle Partyraum
/Wohnraum mit Kamin, integrierter Kiiche u. direktem Zugang nach draufB3en.

Grundstick: Das sonnige, top-gepflegte Grundstiick teilt sich in einen Erholungs- und Nutzgarten sowie eine
Weide. GenieBen Sie hier absolute Ruhe und einen unverbaubaren Weitblick tiber Wiesen und Felder.

Eine Werkstatt sowie Stélle fir Hasen und ein kleiner Stall fir z.B Schafe runden das wunderschéne En-
semble ab.

Ihr Ansprechpartner
Frau Cathleen Lehmann Tel./Mobil: 03523 / 533 663 / 0160 / 705 14 08
L2 Immobiliengruppe Fax: 03523 / 533 664

Dresdner Str. 59 E-Mail: info@sachsen-zuhause.de
01640 Coswig Web: www.sachsen-zuhause.de
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Ausstattung

Das wirklich sehr gepflegte Anwesen hat eine wunderbar solide Grundsubstanz und verspriiht viel Ge-
matlichkeit, auch wenn es in einigen Teilen nicht mehr ganz dem neusten Stand entspricht. Aber genau
hier liegt lhre Chance: Mit ein wenig handwerklichem Geschick und frischen Ideen erwecken Sie dieses
Raumwunder zu ganz neuem Glanz!

- Ursprungsbaujahr unbekannt

- ca. 216 m? flexible Wohnflache

- Photovoltaikanlage, Stromspeicher, Wallbox

- vollbiologische Kleinklaranlage mit Verrieselung (stromlos, arbeitet mit Luft aus der Umgebung)

- hochwertige Einbaukliche mit Kochinsel

- umfassende Sanitarausstattung mit Tageslichtbad mit Waschmaschinenanschluss, Gastebad und sepa-
ratem WC

- groBer Partyraum im Nebengebaude (vom Haupthaus zugéngig) mit integrierter Kiiche und Kamin

- Ol-Heizung von 1997 (6000I Tank), ideal erganzt durch zwei gemiitliche Kamine. Ein Kamin sorgt fiir
Warme im Wohnbereich (OG), ein zweiter Kamin beheizt den Partybereich

- Fenster u. Dach aus den 90iger Jahren

- Kellerfenster 2025

- Teilweise AuBenrollladen an den Fenstern

- historisches Gewdlbe als charmantes Stilelement im Nebengebaude

- Werkstatt fir Handwerk, Reparaturen und Hobbys

- funktionale Hasenstélle und ein kleiner Stall (z. B. fiir Schafe)

- Grundstiick ca. 2.250 m? Gesamtflache, optimal unterteilt in Erholungsbereich, Nutzgarten und eine eigene
Weide

Lage

Wer sich nach dem echten, unverfalschten Landleben sehnt, verliert sein Herz schnell an den idyllischen
Ortsteil Naundorf der Gemeinde Thiendorf im Landkreis MeiBen. Fernab vom Alltagsstress der GroBstadt
offnet sich hier ein Rickzugsort voller Magie — gepragt von Sonne, Weitblick und das gackern von gliickli-
chen Hihnern.

Direkt vor der Haustir beginnt ein Eldorado fir Entdecker, Naturliebhaber und Tierfreunde. Die Umgebung
grenzt an das einzigartige Naturschutzgebiet Kénigsbriicker Heide. Dichte Mischwélder laden zu Spazier-
gangen und Ausritten ein, wahrend die nahegelegenen Molkenbornteiche Stélpchen zum Entspannen ein-
laden.

Naundorf zieht wegen seiner Lebensqualitat viele Familien an. Im Nachbarort sorgt die Friedrich-Ludwig-
Jahn-Grundschule mit Hort flr eine herzliche Betreuung. Kitas und weiterfilhrende Schulen sind in der
nahen Umgebung ebenfalls schnell erreichbar.

Eine etablierte Hausarztpraxis direkt in der Gemeinde garantiert eine verlassliche medizinische Versorgung
for die Familie. Auch moderne Zahnarztpraxen in der direkten Nachbarschaft sowie in den umliegenden
Nachbarorten nehmen sich viel Zeit fir lhre Zahngesundheit. GréBere Facharztzentren und Kliniken sind
durch die hervorragende Anbindung im Nu erreichbar.

Ihr Ansprechpartner
Frau Cathleen Lehmann Tel./Mobil: 03523 / 533 663 / 0160 / 705 14 08
L2 Immobiliengruppe Fax: 03523 / 533 664

Dresdner Str. 59 E-Mail: info@sachsen-zuhause.de
01640 Coswig Web: www.sachsen-zuhause.de
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Im nahen Kernzentrum von Thiendorf finden Sie alles fir den taglichen Bedarf — vom modernen Netto
Marken-Discount bis zu frischen, regionalen Spezialitaten. Fir gréBere Shopping-Touren sind die Stadte
GroBenhain, Kénigsbriick oder Dresden bestens geeignet.

Trotz der landlichen Idylle sind Sie perfekt vernetzt. Dank der schnellen Auffahrt zur Autobahn A 13 und
der B 98 ist die sachsische Kulturmetropole Dresden nur eine kurze Autofahrt entfernt. Alternativ bringt Sie
die eingespielte Buslinie 456 (VGM) sicher durch die Region. Kulturelle Highlights wie das zauberhafte,
nahegelegene Schloss Moritzburg runden dieses besondere Lebensgefiihl ab.

Sonstige Angaben

Haben wir lhr Interesse an diesem Objekt geweckt? Dann freuen wir uns darauf, Ihnen diese besondere
Immobilie bei einer Besichtigung prasentieren zu dirfen.

Wir weisen freundlich darauf hin, dass ausnahmslos nur schriftliche Anfragen unter Angabe lhres Vorna-
men, Namen, Anschrift sowie Telefonnummer bearbeitet werden!

Ihr Ansprechpartner:

L2 Immobiliengruppe

Cathleen Lehmann

Tel.: 03523 / 533 663

Mobil: 0160 / 705 14 08

E-Mail: info(at)sachsen-zuhause.de
Internet: www.sachsen-zuhause.de

Haftungsausschluss: Alle Angaben zum Objekt haben wir vom Verkaufer erhalten. Fiir deren Richtigkeit
kébnnen wir keine Gewahr Gbernehmen.

Generell gilt fir alle Immobilien: Der eventuell mégliche Renovierungs- oder Sanierungsaufwand einer Im-
mobilie richtet sich nach den subjektiven Bedirfnissen des Kaufers/Nutzers. Fur die reale Einschatzung
des AusmalBes, des Umfangs und der Kosten empfehlen wir bei Besichtigungen immer die Herbeiziehung
eines Sachversténdigen oder Gutachters, da wir hierzu keine Aussagen treffen werden und fir Angaben
vom Eigentimer keine Haftung Ubernehmen.

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflir keine Gewéahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Ihr Ansprechpartner
Frau Cathleen Lehmann Tel./Mobil: 03523 / 533 663 / 0160 / 705 14 08
L2 Immobiliengruppe Fax: 03523 / 533 664

Dresdner Str. 59 E-Mail: info@sachsen-zuhause.de
01640 Coswig Web: www.sachsen-zuhause.de




