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Fiir Ihre Werte im Einsatz.

Premium-Bauplatz: GroBzligiges durchgriintes Grundstiick (1.560 m?) inklu-
sive bezugsfertigem Gastehaus!

01640 Coswig

Details

ImmoNr
Objekityp
Kaufpreis
AuBen-Provision

Wohnflache

Ihr Ansprechpartner

5901

Wohnen

247.000,00 €

4,76% (inkl. MwSt)
vom Gesamtkaufpreis
der Immobilie.

ca. 65 m?

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
GrundstlcksgrdBe
Baujahr

Zustand
Energieausweis

3

1

1

ca. 1.560 m?
1997

Gepflegt
Bedarfsausweis

Tel./Mobil: 03523 / 533 663 / 0160 / 705 14 08
Fax: 03523 / 533 664

E-Mail: info@sachsen-zuhause.de

Web: www.sachsen-zuhause.de

Frau Cathleen Lehmann
L2 Immobiliengruppe

Dresdner Str. 59
01640 Coswig
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Endenergiebedarf 145,3 kWh/(m?a) Befeuerung Strom
Ene.rgieauswels gultig bis  26.05.2036 Heizungsart keine Angabe,
Baujahr It 1997 Elektro-Heizung
Energieausweis

wesentlicher Elektro Terrasse Ja
Energietrager Verflgbar ab (Text) sofort
Beschreibung

Hinter bluhenden Rhododendren und majestatischen Baumen verbirgt sich ein wahres und wirklich seltenes
Traumgrundstick flr Bauherren.

Dieses ca. 1.560 m? groBe, komplett umzaunte Grundstiick bietet Innen den perfekten, kaum einsehbaren
Rahmen flr ein exklusives Wohnprojekt in einer von Coswigs schénster Siedlungslagen.

Hier kaufen Sie kein spekulatives Land, sondern echte Zukunft! Im Flachennutzungsplan der Stadt Coswig
ist das Grundstick als Wohnbauflache ausgewiesen.

Eine Wohnbebauung (Neubau) ist nach Ricksprache mit der Bauaufsicht im Rahmen der Nachbarbebau-
ung zul@ssig.

Besonders attraktiv ist der vorhandene und voll ausgestattete Bungalow.

Statt eines Abrisses (natirlich trotzdem mdglich) stehen lhnen hier weitere Wege offen: Nutzen Sie den
liebevoll gepflegten Bungalow, welcher bisher als Wochenendhaus genutzt wurde, einfach als Bauburo
oder Ubergangsdomizil wahrend Ihrer Bauphase und behalten Sie ihn spater als autarkes Gastehaus fiir
Freunde und Familie oder als Homeoffice im Grinen.

Alternativ bietet der Bungalow aber auch die perfekte Basis, um durch einen modernen, groBzlgigen Anbau
direkt zum individuellen Traumhaus heranzuwachsen.

Die wichtigsten Medien liegen an. Strom und Wasser befinden sich bereits auf dem Grundstlck, Gas und
Abwasser direkt im StraBenbereich.

Die aktuelle Abwassersammlung lauft Gber eine genehmigte, abflusslose Grube, welche aller 2 Jahre tur-
nusmanig geleert werden muss ( aller 2 Jahre, nachste Leerung 2027 ).

Ausstattung

- groBes und vollkommen im Griinen gelegenes Baugrundstiick

- Méglichkeit des Neubau eines Hauses, welches sich in die Umgebungsbebauung einfligt (Beantragung
baurechtliche Stellungnahme)

- Grundstiick ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache ausgewiesen

- aufstehendes Wochenendhaus (Bungalow) integrierbar in einen Neubau, separat nutzbar oder Abriss
moglich

- Einbaukiche vorhanden

- Nebengelass und Garage vorhanden

- gemitliche Sitzecken

- alle Medien liegen auf dem Grundstlck (Abwasser und Gas liegen im StraBenbereich)

Ihr Ansprechpartner
Frau Cathleen Lehmann Tel./Mobil: 03523 / 533 663 / 0160 / 705 14 08
L2 Immobiliengruppe Fax: 03523 / 533 664

Dresdner Str. 59 E-Mail: info@sachsen-zuhause.de
01640 Coswig Web: www.sachsen-zuhause.de




Immobiliengruppe

Fiir Ihre Werte im Einsatz.

Lage

Das zu verkaufende Baugrundstuck liegt verkehrsgunstig in einer vollkommen durchgrinten, von Kleingar-
ten umgebenen und immer wieder nachgefragten Siedlungslage, welche sich durch lockere Bebauung mit
Einfamilienhdusern prasentiert.

Viel Ruhe und gesunde Luft vereinen naturnahes und doch auch stadtisches Wohnen in Coswig perfekt
Miteinander.

Coswig selber liegt im Bereich des mittleren Elbtalals rechtselbisch an der Sachsischen WeinstraB3e zwi-
schen der Landeshauptstadt Dresden und der Kreisstadt MeiB3en. Die reizvolle Lage zwischen Elbauen,
dem Friedewald und dem Spaargebirge macht Coswig gleichermaBen fiir Einwohner und Besucher in-
teressant. Alle erdenklichen Kultur- und Freizeiteinrichtungen, reichlich Einkaufsmdglichkeiten fur Waren
des taglichen Bedarfs sowie Arzte verschiedener Fachrichtungen befinden sich in Coswig. Kindergérten,
Grundschulen, Mittelschule und das Gymnasium sind ebenfalls sehr gut erreichbar. Durch die hervorra-
gende infrastrukturelle Anbindung ist die Landeshauptstadt Dresden Uber die Autobahn A 4 oder mit der
S-Bahn in ca. 20 Minuten bequem und stressfrei zu erreichen.

Sonstige Angaben

Haben wir lhr Interesse an diesem Baugrundstlick geweckt? Dann freuen wir uns darauf, Ihnen diese be-
sondere Immobilie bei einer Besichtigung prasentieren zu durfen.

Wir weisen freundlich darauf hin, dass ausnahmslos nur schriftliche Anfragen unter Angabe lhres Vorna-
men, Namen, Anschrift sowie Telefonnummer bearbeitet werden!

Ihr Ansprechpartner:

L2 Immobiliengruppe

Cathleen Lehmann

Tel.: 03523 / 533 663

Mobil: 0160 / 705 14 08

E-Mail: info(at)sachsen-zuhause.de
Internet: www.sachsen-zuhause.de

Haftungsausschluss: Alle Angaben zum Objekt haben wir vom Verkaufer erhalten. Firr deren Richtigkeit
kébnnen wir keine Gewahr Gbernehmen.

Generell gilt fir alle Immobilien: Der eventuell mégliche Renovierungs- oder Sanierungsaufwand einer Im-
mobilie richtet sich nach den subjektiven Bedirfnissen des Kaufers/Nutzers. Fur die reale Einschatzung
des AusmalBes, des Umfangs und der Kosten empfehlen wir bei Besichtigungen immer die Herbeiziehung
eines Sachversténdigen oder Gutachters, da wir hierzu keine Aussagen treffen werden und fir Angaben
vom Eigentimer keine Haftung Ubernehmen.

Ihr Ansprechpartner
Frau Cathleen Lehmann Tel./Mobil: 03523 / 533 663 / 0160 / 705 14 08
L2 Immobiliengruppe Fax: 03523 / 533 664

Dresdner Str. 59 E-Mail: info@sachsen-zuhause.de
01640 Coswig Web: www.sachsen-zuhause.de




Rechtshinweis
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Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflir keine Gewéahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tiber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Ihr Ansprechpartner
Frau Cathleen Lehmann

L2 Immobiliengruppe
Dresdner Str. 59
01640 Coswig

Tel./Mobil: 03523 / 533 663 / 0160 / 705 14 08
Fax: 03523 / 533 664

E-Mail: info@sachsen-zuhause.de

Web: www.sachsen-zuhause.de




