Immobiliengruppe

Fiir Ihre Werte im Einsatz.

Charme trifft Charakter: Aufwendig saniertes Einfamilienhaus mit Tiurmchen

und Gartenidylle

01662 MeiBen

Details

ImmoNr
Objekityp
Kaufpreis

AuBen-Provision

Ihr Ansprechpartner

5784
Einfamilienhaus
347.000,00 €

4,76% (inkl. MwSt)
vom Gesamtkaufpreis
der Immobilie.

Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
GrundstlcksgrdBe
Anzahl sep. WC

ca. 130 m2

4
1
ca. 1.550 m?
1

Tel./Mobil: 03523 / 533 663 / 0160/ 705 14 08
Fax: 03523 / 533 664

E-Mail: info@sachsen-zuhause.de

Web: www.sachsen-zuhause.de

Frau Cathleen Lehmann
L2 Immobiliengruppe

Dresdner Str. 59
01640 Coswig
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Baujahr 1926 wesentlicher Gas

Zustand Modernisiert Energietrager

Energieausweis Bedarfsausweis Befeuerung Gas
Endenergiebedarf 298 kWh/(m?a) Heizungsart Zentralheizun
Energieausweis giiltig bis  20.11.2034 g g
Baujahr It. 1926 Etagenzahl 2
Energieausweis Verflgbar ab (Text) sofort
Beschreibung

Dieses liebevoll sanierte Einfamilienhaus ist ein echtes Schmuckstiick: historisch anmutender Charme trifft
auf individuellen Stil und modernes Wohnen.

Das Gebéude mit seinem charakteristischem Tiirmchen liegt auf einem groBziigigen, ca. 1550 m? groBen,
terrassenférmig angelegten Grundstulck, das sich sanft in die Higellage einflgt.

Ein idyllisches Zuhause mit auBergewdhnlicher Atmosphére.

Raumaufteilung Erdgeschoss:

> Windfang mit Zugang zum Géste - WC mit Fenster

> Separate Kiche mit Fenster

> GroBzlgiges Wohnzimmer

> Charmantes Erkerzimmer im TUrmchen- ideal als Lesezimmer oder Musikzimmer
Raumaufteilung im Obergeschoss:

> GroBes Elternschlafzimmer

> Gemiitliches Kinderzimmer

> Kleines Gaste- oder Arbeitszimmer

Dachboden:

> Ausbaupotenzial vorhanden_ Méglichkeit zur Schaffung von weiterem Wohnraum nach individuellen Vor-
stellungen

Keller:

> Zwei Zugange direkt in den Garten

> Tageslichtbad mit Badewanne

> Viel Stauraum, Hobby-oder Arbeitsbereiche méglich

> Sauna mdglich

Der Garten:

Ihr Ansprechpartner
Frau Cathleen Lehmann Tel./Mobil: 03523 / 533 663 / 0160 / 705 14 08
L2 Immobiliengruppe Fax: 03523 / 533 664

Dresdner Str. 59 E-Mail: info@sachsen-zuhause.de
01640 Coswig Web: www.sachsen-zuhause.de
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Das Grundstiick liegt in Hanglage mit fantastischem Weitblick und wurde bereits liebevoll terrassenférmig
angelegt, wodurch sich verschiedenste Gartenbereiche mit viel Privatsphare ergeben. Ideale Ausrichtung
fir Sonnenplétze und Sitzbereiche mit Ausblick, zum entspannen und genieBen.

Alte, schattenspendende Baume verleihen dem Garten eine besondere Atmosphére und Blumenbeete und
pflegeleichte Bepflanzung sorgen fiir Farbe.

Fazit: Einzigartig, charmant, mit Potential - dieses Einfamilienhaus ist ein Ort zum Ankommen und Bleiben.
Ideal flr Familien, die ein besonderes Zuhause suchen.

Ausstattung

- ca. 130 m? Wohnflache

- Gaszentralheizung

- Garage und Stellplatz

- Tirmchen als architektonisches Highlight

- terrassenférmig angelegtes Grundstiick mit Weitblick
- liebevoll sanierter Zustand

Lage

MeiBen, diese alt ehrwiirdige Stadt liegt Ihnen zu FiBen. Die tber 1.000-jahrige Stadt wird als die Wie-
ge Sachsen bezeichnet. Ihren Reiz macht vor allem die mittelalterliche Innenstadt mit ihren historischen
Gebauden, die nach der Wende zu groBen Teilen liebevoll saniert wurden, aus. Kirchen, Wohnh&user,
historische Gaststatten und museale Bauten — ein Fest flir das Auge!

MeiBen selbst ist in das Elbtal mit seiner wunderschénen FluBlandschaft eingebettet und umgeben von
Weinbergen sowie Waldern, Grinflachen und Feldern.

Unser Verkaufsobjekt liegt unweit der beriihmten Porzelanmanufaktur und auch die historische Altstadt von
MeiBen mit seinem imposanten Dom ist nicht weit entfernt. Hier finden sich beste Bedingungen, schnell auf
die B101 und ebenso in die Stadt zu gelangen. Die vorhandene Infrastruktur sowie die gute Anbindung an
den OPNV in MeiBen bieten optimale Voraussetzungen fiir schénes und gleichzeitig komfortables Wohnen.
Verschiedene Einkaufsmdglichkeiten, Dienstleistungen, Schulen, Kindergarten und Betreuungseinrichtun-
gen sowie unterschiedliche Arztpraxen sind in MeiBen zu finden.

Sehr gute Verkehrsanbindungen, sowohl mit éffentlichen Verkehrsmitteln wie S-Bahn und Bus, als auch
vorhandene BundesstraBen sind in MeiBen selbstverstandlich.

Ihr Ansprechpartner
Frau Cathleen Lehmann Tel./Mobil: 03523 / 533 663 / 0160 / 705 14 08
L2 Immobiliengruppe Fax: 03523 / 533 664

Dresdner Str. 59 E-Mail: info@sachsen-zuhause.de
01640 Coswig Web: www.sachsen-zuhause.de
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Sonstige Angaben

Haben wir Ihr Interesse an diesem Objekt geweckt? Dann freuen wir uns darauf, Ihnen diese interessante
Liegenschaft bei einer Besichtigung prasentieren zu durfen.

Wir weisen freundlich darauf hin, dass ausnahmslos nur schriftliche Anfragen unter Angabe lhres Vorna-
men, Namen, Anschrift sowie Telefonnummer bearbeitet werden!

Die Kauferprovision betragt 4,76% (inkl. der jeweils gultigen MwSt.) vom Gesamtkaufpreis der Immobilie.
Der Provisionsanspruch an den Verkaufer ist in der selben Héhe. Die Provision ist verdient und fallig mit
Beurkundung des notariellen Kaufvertrages fir dieses Objekt.

Ihr Ansprechpartner:

Cathleen Lehmann

Tel.: 03523 / 533 663

Mobil: 0160 / 705 14 08

E-Mail: info(at)sachsen-zuhause.de
Internet: www.sachsen-zuhause.de

Haftungsausschluss: Alle Angaben zum Objekt haben wir vom Verk&ufer erhalten. Fir deren Richtigkeit
kdnnen wir keine Gewahr bernehmen. Wir empfehlen grundsétzlich bei Besichtigungen von Immobilien
immer die Hinzunahme eines Gutachters/Sachverstandigen.

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflir keine Gewéahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Ihr Ansprechpartner
Frau Cathleen Lehmann Tel./Mobil: 03523 / 533 663 / 0160 / 705 14 08
L2 Immobiliengruppe Fax: 03523 / 533 664

Dresdner Str. 59 E-Mail: info@sachsen-zuhause.de
01640 Coswig Web: www.sachsen-zuhause.de




